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Hobro Boligforening

Mail: post@hobroboligforening.dk
www.hobroboligforening.dk
Smedevej 28 - 9500 Hobro

TIf.: +45 98 52 00 88

CVR-nr.: 60 85 72 10

Hobro, den 02. september 2025

Endelig dagsorden til:

Ordinzert afdelingsmgde i afdeling 28 Hohgje
(Hohgje 242-292)

Mgdedato: tirsdag den 09. september 2025

Mgdetidspunkt: kl. 19.00 - 21.00

Traktement: Vand

Mgdested: Smedevej 28 (selskabslokalet), 9500 Hobro

Afdelingmgdet har i henhold til vedtaegterne, felgende dagsorden:

1.

3)

a. Valg af dirigent.
b. Valg af stemmeudvalg.

Fremlaeggelse af beretning (Bilag 1) for perioden siden sidste mgde, samt godkendelse af
afdelingens driftsbudget for det kommende ar, og orientering om arsregnskabet for det afsluttende
regnskabsar.

Behandling af evt. indkomne forslag.

Afdelingsbestyrelsen foreslar: Bilag 2.
Godkendelse af, Ggr det selv folder
Kan besluttes og igangseettes straks nar folderen forefindes pa hjemmesiden.

Afdelingsbestyrelsen foreslar: Bilag 3
Optegning af streger pa parkeringspladserne
Kan besluttes og igangseettes straks efter mgdet, uden gkonomiske konsekvenser

Afdelingsbestyrelsen forslar: Bilag 4

At man arbejder videre med, forsat drgftelse af om afdelingen pa sigt skal have el-ladestander.
Dette i forhold til at fremtidssikre

og fglge med tiden, og at g@re vores boliger attraktive for kommende lejere.

Skal arbejdes videre med — kender ikke den gkonomiske konsekvens pa nuvaerende tidspunkt.
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4) Afdelingsbestyrelsen forslar:

Vi gnsker at arbejde videre med fjernvarmen.

Forslaget er betinget af at vi kan fa tilskud fra boligforeningens dispositionsfond, og derefter vil der
blive afholdt et ekstraordinaert afdelingsmgde, vedrgrende den endelige finansiering.

Boligforeningens kommentarer:
Motivation:

Grundet de seneste ars store prisudsving pa gas, bl.a. grundet krigen i Ukraine samt fremtidige
udgifter til udskiftning og servicering af gasfyr, foreslar afdelingsbestyrelsen at udskifte nuvaerende
gasvarme til fjernvarme.

Boligforeningen har indhentet et overslag pa at skifte fra gasvarme til fjiernvarmen i afdelingen,
som samlet udggr ca. 2.900.000 kr. Hvilket betyder en samlet anlaegsudgift pr. bolig pa: 111.500 kr.

Laneomkostning:

Lanet finansieres som fglgende:

1. 5% opsparede midler (henlaeggelser)

2. 50% af anlaegssummen finansieres som et 2% lan dispositionsfonden over 30 ar.
3. 45% af anlaegssummen finansieres som et 5% kreditforeningslan over 30 ar.

4. Nedsaette henlaeggelser til planlagt vedligeholdelse

v gasfyrs levetid (25 &r) — gasfyr enhedsomkostning ca. 35.000
v Gasservice 1.300 kr. pr. stk. pr. ar.

Finansieringsforslag:

Huslejestigning pr. bolig pr. maned pa 240 kr. i lanets Igbetid.

Huslejestigningen vil f@rst treede i kraft, nar projektet er afsluttet.

Udgiften bliver lagt pa huslejen, sa man kan kontakte Udbetaling Danmark, hvis man fa boligstgtte
og gerne vil vide hvad den endelige stigning i sa fald er.

Afdelingsbestyrelsen foreslar:
Godkendelse af, Udvendig raderetskatalog, afdeling 28

| Husordenen for Hobro Boligforening, Afdeling 28 Hohgje, er fglgende anfgrt:

Pa et afdelingsm@de kan det besluttes, om der kan laves et arbejde uden for selve boligen. Det kan
veere arbejder som fx opfgrelse af en udestue, et drivhus, en garage eller fliser i stedet for graes.
Afdelingen skal udfaerdige et raderetskatalog over tilladte arbejder uden for boligen.

Godkendelsen af raderetskataloget skal efter godkendelse pa afdelingsmgdet, endelig godkendes
af organisationsbestyrelsen.

Raderetskataloget fungerer som en positivliste over arbejder uden for boligen, som lejeren har ret
til at udfgre.

Med andre ord betyder det, at kun det arbejde, der fremgar af kataloget, ma udfgres eller opfgres
af lejeren.

Et afdelingsm@de kan altid beslutte at aendre i kataloget.
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Hvis afdelingen ikke har et vedtaget raderetskatalog, er det ikke tilladt for lejeren at udfgre arbejder i
haven (Almindelig pasning af haverne, som at sla graes, klippe haek og holde rent, skal selvfglgelig udfgres).

Forbedringsarbejde:

Arbejde, der haever boligens vaerdi eller standard.

Lejer kan fa gkonomisk godtggrelse ved fraflytning.

Forbedringsarbejdet kan medfgre en huslejestigning som fglge af udgifter til vedligeholdelse, som
varetages af afdelingen.

Forandringsarbejde:
Arbejde, der @ndrer boligen efter lejerens behov eller smag, men uden at gge boligens veaerdi.
Afdelingsmgdet skal tage stilling om forandringsarbejder er varige forandringsarbejde eller midlertidige
forandringsarbejde.
v" Forandringsarbejder som er varige forandringsarbejder, bliver stdende og skal vedligeholdes af
afdelingen, kan medfgre en huslejestigning til lejemalet.
v" Forandringsarbejder som er midlertidige andringer, skal fjernes ved fraflytning og skal
vedligeholdes af lejeren, medfgrer derfor ikke en huslejestigning.

Vedligeholdelse af raderetsarbejder

Hvis et raderetsarbejde giver serlige vedligeholdelsesudgifter for afdelingen, skal disse udgifter betales af
lejeren. | praksis betyder det, at udgifter til fremtidig vedligeholdelse af forbedringsarbejder og blivende
forandringsarbejder vil blive vurderet og udregnet af boligorganisationen og lagt pa den manedlige husleje
for denne bolig. Da raderetsarbejderne vil vaere en del af boligen fremover, skal de vedligeholdes med
samme intervaller som andre bygningsdele. Disse arbejder skal derfor ogsa indarbejdes i afdelingens
vedligeholdelseplan. Hensigten er, at andre lejere i afdelingen ikke ma blive gkonomisk belastede, og at den
lejer, der far mere, betaler mere

Pa baggrund af dette er det afdelingsbestyrelsens forslag, at der vedtages et Raderetskatalog, som anfgrt
nedenfor:

Udvendig raderetskatalog, Afdeling 28, Hohgje.
Overordnet:

Man ma indrette sin have som man vil, i forhold til grees, hgjbede, fliser, pergola, leehegn inde i haven.
Udvendig hegn i skel ma ikke udskiftes, ligesom hak ikke ma erstattes med hegn.
Der skal altid sendes en ansggning til Hobro boligforening inden arbejdet igangseaettes.

Bygninger pG grunden:
Man kan sgge om at matte opfgre:

v" Drivhus pd max. 10 m2. (forandringsarbejde, varige aendringer, medfgre en vedligeholdelsesudgift.)

v" Redskabsrum/Havehus max. 5 m2. (forandringsarbejde, varige sendringer, medfgre en
vedligeholdelsesudgift.)

v’ Etablering af overdaekket terrasse. (forandringsarbejde, varige @ndringer, medfgre en
vedligeholdelsesudgift.)

v" Udestue (forbedringsarbejde, medfgre en vedligeholdelsesudgift.)

Ma ikke pabegynde arbejdet, ferend Boligforeningen har godkendt ansggningen. | tilfaelde af afslag, skal
Boligforeningen medsende begrundelse for afslaget.
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Opsaetning af markise kraever ogsa Boligforeningens godkendelse.
Forsikring:

Der skal ggres opmaerksom pa, at Boligforeningens forsikring ikke daekker skader som ovenstaende matte
forvolde pa din bolig og andres ejendele, med undtagelse af arbejder som er godkendt som
forbedringsarbejder eller forandringsarbejder, som overgar til afdelingen

Overgangsregler fra 2025:

Afdelingsbestyrelsen har i 2025 bedt beboerne i afdeling 28, om at returnere registreringsskema,
omhandlende bygninger og forandringer pa deres grund. Med baggrund i denne registrering, for dem som
har returneret skemaet, er det afdelingsbestyrelsens oplaeg at der etableres fglgende overgangsregler:

Overtaget fra tidligere lejer:

Bygninger/forandringer som er overtaget fra tidligere lejer, hvor der ikke findes en skriftlig godkendelse fra
Boligforeningen.
Der henvises til det samlede skema omfattende tilbagemeldingerne fra beboerne.

1. Nuveaerende lejer kan sgge om godkendelse af de enkelte forandringer/bygninger, hos
Boligforeningen.

2. Reetablering ved fraflytning vil ikke veere nuvaerende lejers udgift, men en udgift som afholdes af
faellesskabet.

Nuveerende lejer har selv etableret:

Bygninger/forandringer som nuvaerende lejer selv har foretaget, hvor der ikke findes en skriftlig
godkendelse fra Boligforeningen.
Der henvises til det samlede skema omfattende tilbagemeldingerne fra beboerne.

1. Nuveerende lejer kan spge om godkendelse af de enkelte forandringer/bygninger, hos
Boligforeningen.

2. Reetablering ved fraflytning vil vaere den nuvaerende lejers forpligtigelse/udgift, medmindre den ny
lejer vil overtage godkendt forandringsarbejde, og overtage forpligtigelsen/udgiften med
reetablering ved fraflytning. Der skal sendes en overdragelsesblanket til Hobro boligforening, inden
fraflytning.

Administrationens kommentar:
Proces for udvendig raderetsarbejder (trin-for-trin):
1. Forslag om udvendig raderet behandles pa afdelingsmgdet.

2. Huvis forslaget godkendes pa afdelingsmgdet, udarbejdes der en indstilling til
organisationsbestyrelsen. (Sagsbehandlingstid 1-3 maneder)

3. Organisationsbestyrelsen behandler og traeffer beslutning.
4. Administrationen modtager beslutningen og faerdigbehandler sagen. (Sagsbehandlingstid 4 uger)
5. Det endelige raderetskatalog offentligggres for beboerne og lsegges pa hjemmesiden.

6. Nar det nye raderetskatalog er modtaget, kan arbejdet igangsaettes.
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4. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter.
Mette Als Rasmussen (2025)

Mogens Melchoir Sgrensen (2025)
Leif Jensen (2026)

§20 stk. 3 hvis afdelingen ikke vaelger en afdelingsbestyrelse, kan den lade sig repraesentere ved
dermed sidestillet beboerrepraesentation (beboerreprasentanter).

5. Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlem(mer).
Mette Als Rasmussen (2025)
Mogens Melchoir Sgrensen (2025)
Leif Jensen (2026)

6. Eventuelt.

Med venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen
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Vejledning i at finde materialet pa vores hjemmeside:

1. | adressefeltet gverst i browseren skriver du: www.hobroboligforening.dk
Herefter kommer du til Hobro Boligforenings hjemmeside.
Bemeerk: Det er ikke ngdvendigt at logge ind for at finde materialet.

2. | den grgnne bjeelke foroven klikker du pa: ”Find din afdeling”:

Hobro boligforenigg

& hobrobaoligforening.dk

‘ Brugernavn *

Opret ansoger

Indtast s@geord.

Hobro Boligforening

om os Bliv medlem Boliger uden venteliste  Alle vores boliger  Informatiof Find din afdeling

o
° . . . . o
3. I den gra boks finder du din afdeling og klikker pa adressen:
(Er du i tvivl om dit afdelingsnummer, kan du se det pd side 1 i denne indkaldelse) d
Find din adresse og afdeling og klik pd adressen for mere information om boligtyper og afdelingen. HO[)IO Boligforening
Forside Omos Bliv medlem Boliger uden
9500 0101
Afd. 0101 -
9500 0102 Her pa sider
9500 0102 oy oy til venstre ti
Afdelingsmgde Som beboer,
9500 0104 Materiale til afdelingsmedet afdeling”.
9500 0105 il Send en ma
9500 0106 Husorden kur.me f.eks.
Info fra din afdeling Boligforening
9500 0107
Nogler .
9500 0108 Opsigelse ]

asan A1nn Varme, vand og el ‘
Beboerservice
.

o

4. | den gra boks til venstre under menupunktet ”Afdelingsmgde” klikker du pa ”Materiale til
afdelingsmgdet”
Her kan du finde alle relevante dokumenter til afdelingsmgdet f.eks.:

- Endelig dagsorden (Endelig dagsorden med evt. forslag vil kunne ses pa siden senest 1 uge fgr

mgdet).

- Regnskab (afdelingens regnskab vil kunne ses senest 1 uge forud for afdelingsmgdet)

- Budget (naeste ars budget vil kunne ses senest 1 uge forud for afdelingsmgdet).

- Referat (senest 4 uger efter mgdet vil du kunne leese referat fra dette ars afdelingsmgde).
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Bilag 1.
Afdelingens beretning.

Afdelingsbestyrelsen.
Vi har holdt kvartalsvise mg@de med Boligforeningen (9/1, 7/5, 10/7 og 27/8).

Vi har stadigvaek Mette Rasmussen med i Hovedbestyrelsen, samtidig med at Mogens Melchior Sgrensen er
1. suppleant dertil.

Som nogle vil kunne huske, var vores Afdelingsmgde sidste ar lidt presset tidsmaessigt, hvilket ikke var i
orden. Derfor er der til i ar indkaldt til mgder, hver afdeling for sig.

Der blev oprettet en Facebook side tidligere pa aret. Vi vil opfordre til at man tilmelder sig. Pa Facebook er
det:
Hobro Boligforening, Afdeling 28, Hohgje 242-292.

Vores absolutte topprioritering i ar har veeret:

1. Projekt omkring registrering af bygninger m.v. som vi har pa vores grunde — Raderetskatalog.
2. Fjernvarmeprojektet.

Samarbejde med afdeling 27.

Vi havde i afdelingsbestyrelsen, en intension om at ville drgfte med afdeling 27, om vores holdning til en
evt. sammenlagning af afdelingerne.

Vi har haft et enkelt mgde med bestyrelsen fra afdeling 27, og de tilkendegav at de ikke var interesseret i
en sammenlagning, eller i de hele taget at drgfte fordele o ulempe.

Sa det punkt er droppet indtil videre.

Raderetskatalog og Ggr-det-selv katalog.

Vi valgte i foraret at udsende et registreringsskema til jer alle, hvor man kunne registrere de forandringer
der er gjort i haverne, tillige med de bygninger, der er opfart.

Det var vigtigt at vide, om det var nogen man selv havde anskaffet/gjort, eller om det var noget der var
overtaget fra tidligere lejer.

Der er blevet spurgt til, hvad vi skal bruge en sadan registrering til, hvilket vel ogsa er relevant!

Iflg. de regler/love som er gaeldende, ma man som beboer ikke lave noget om i/ved hus og have, uden at
man har ansggt om det, og faet tilladelse.
Med et godkendt Raderetskatalog, vil man som beboer have nogle retningslinjer at ga efter.

Det har derfor veeret vores mal, at vi med baggrund i jeres tilbagemeldinger, kunne udarbejde et
Raderetskatalog, for at give jer mulighed for at spge om godkendelse af det/de projekter, der er udfgrt hos
jer.

Der er en del som har skrevet, at der er givet tilladelse af en person fra Boligforeningen, hvilket vi ogsa tror
der er, men der er ingen af os der har det pa skrift.

Sa derfor skal vi have et Raderetskatalog.
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Opstregning af P-base, samt etablering af El-lade standere.

Pa Afdelingsmgdet i 2024, havde vi et forslag med om etablering af El-Ladestandere, som blev nedstemt.
Vi har medtaget forslaget igen, fordi vi synes der er vigtigt, at vi er et attraktivt omrade at bo i, og at det
ogsa omfatter at der er Ladestandere til El-biler.

For at imgdega evt. spgrgsmal, om der er plads m.v., har vi sat punktet pa dagsordenen om at lave
opstrengning af vores P-pladser.

Fjernvarme.
Fjernvarmen ligger lige uden for dgren af os.

Det er dog sadan, at evt. indfgrelse af fjernvarme i vores boliger, er en beslutning som skal traeffes pa et
afdelingsm@de, og/eller pa et ekstraordinaert afdelingsmgde. Og det pa en fuldt oplyst grundlag.

Afdelingsbestyrelsen har til Boligforeningen anbefalet at vi arbejder videre med projektet, sa derfor er det
pa dagsordenen.
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Bilag 2

Ggr det selv

Hvis du som beboer selv vil udfgre
udendgrs vedligeholdelse eller
fornyelsesarbejde pa eksisterende skure,
hegn eller terrasser, opfgrt af og/eller
godkendt af boligforeningen, vil afdelingen
betale materialerne.

Der vil blive tjekket op pa, om materialet
er blevet brugt til det gnsket arbejde

Der gives ikke materialer til selvopfgrte
skure, hegn eller terrasser.

sendes en
til boligforeningen
n gnsker overstaende
iale, skal man udfylde
ularen, gor det selv, og
vere den i beboerservice
er sende den pa
service@hobroboligforening.dk.
Formularen kan findes pa vores
hjemmeside.

Boligforeningen yder ikke hjaelp
til arbejdet eller oprydning.

Alt nviarclevidanda matariala cleal
leveres tilbage til Hobro
boligforening. Kontakt

dette.

ende materialer
an udleveres:

Algefjerner i
forbindelse med
maling.

Maling til traeveerk,

ctalit Anm

redskabsskure ikke
vinduer.

Fliser og sand til
omlagning af
terrasse. Fliser til max
4 m?

Pensler.



Bilag 2

ANS@GNING OM MATERIALER TIL GOR DET SELV
AFD. 28 — Hohgje 242 - 292

Navn:

Adresse:

Telefonnr.:

Leverings tidspunkt:

Hobro Boligforening

Alt maling udleveres i farven: LYS Dodenkop Farve nr. 520.

Algefjerner Mangde: |:|Iiter Pensler: |:| Stk.
Maling til stakit Mangde: |:|Iiter Pensler: |:| Stk.
Maling til Redskabsskur Maengde: |:| liter Pensler: |:| Stk.

Farve

Farve

Hvilken bygningsdel skal males:

Der er fgr givet materialer til denne bygningsdel ar:

Terrassefliser |:| Antal
Leveres altid som 40 x 40 x 5 cm gra terrasseflise, eller som de oprindelige. Max 4 m?

Sand |:| m?3 Stabilgrus |:| m3

Overskydende materiale skal leveres tilbage til boligforeningen.

Alt arbejde skal udfgres af ansggeren, der ydes ingen hjalp eller kompensation fra Hobro boligforening.

Hvis arbejdet ikke er udfgrt handvaerksmaessigt korrekt, haefter lejren for arbejdet ved fraflytning.



Bilag 3

HOBRO BOLIGFORENING
Forslagsblanket til Afdelingsmgde 2025

Alle beboere har mulighed for at indsende forslag til behandling pa det kommende afdelingsmgde.
Forslag skal vaere modtaget senest 14 dage fgr mgdet afholdes.

Forslag indsendes til én af fglgende:
- Udfyldes digitalt

- Mail: post@hobroboligforening.dk

- Postkasse: Smedevej 28, Hobro
Beboeroplysninger

Dato: 08/08/2025
Afdelingsnummer: 28

Navn: Mette Als Rasmussen

adress- (D
vai- (D releton (D)

Kategorisering af forslaget (szet et kryds)

|Z| Kan igangsaettes i &r 2026 - kraever tilretning af godkendt budget. Belgb: kr.

D Skal arbejdes videre med — kender ikke den gkonomisk konsekvens pa nuvarende tidspunkt.
|:| Kan besluttes og igangsaettes straks efter mgdet- uden gkonomisk konsekvens.

D Kan besluttes og indarbejdes i budgetar 2027.

Ma forslaget vedlagges som bilag til den endelige dagsorden i sin nuvaerende form? Vaelg ja eller nej:

Forslag til behandling pa afdelingsmgdet:
Optegning af streger pa parkeringspladserne.

0BS: Kun korrekt og rettidigt indsendte forslag vil blive behandlet.
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Bilag 4

HOBRO BOLIGFORENING
Forslagsblanket til Afdelingsmgde 2025

Alle beboere har mulighed for at indsende forslag til behandling p3 det kommende afdelingsmgde.
Forslag skal vaere modtaget senest 14 dage fgr mgdet afholdes.

Forslag indsendes til én af fglgende:
- Udfyldes digitalt

- Mail: post@hobroboligforening.dk

- Postkasse: Smedevej 28, Hobro

Beboeroplysninger

Dato: 08/08/2025

Afdelingsnummer: 28 &

Navn: Mette Als Rasmussen <

Adresse:-
wi: (D Tetefon (D

Kategorisering af forslaget (saet et kryds)

DB,

HBON-IHKJE-0ZWUF

[:’ Kan igangszettes i ar 2026 - kraever tilretning af godkendt budget. Belgb: kr.
|_T_| Skal arbejdes videre med — kender ikke den pkonomisk konsekvens pa nuvaerende tidspunkt.
L—_I Kan besluttes og igangsaettes straks efter mgdet- uden gkonomisk konsekvens.

|:| Kan besluttes og indarbejdes i budgetar 2027.

Ma forslaget vedlaegges som bilag til den endelige dagsorden i sin nuvarende form? Vaelg ja eller nej:

Forslag til behandling pa afdelingsmgdet:
Der enskes fortsat draftelse af om afdelingen pa sigt skal have el-laderstander. Dette i forhold til at fremtidssikre
og felge med tiden, og at gare vores boliger attraktive for kommende lejere.

OBS: Kun korrekt og rettidigt indsendte forslag vil blive behandlet.



